Zalgcznik do uchwaly Nr 2337/210/12
Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego

z dnia 13 listopada 2012 r.

UMOWA NAJMU
Lokalizacja Nr BT 11533 KRASINSKICH
zawarta w dniu ........2012. 1.
w Warszawie

pomiedzy:

POLKOMTEL S.A. z siedziba w Warszawie, kod pocztowy 02-676, ul Postepu 3, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS :
0000020908, NIP 527-10-37-727, REGON 011307968,

zwang w dalszej czgsci umowy ,,POLKOMTEL S.A.”, reprezentowana przez :

1. Marcina Jastrzebskiego - pelnomocnika

2. Wojciecha Kotza - pelnomocnikla
dziatajacych na podstawie petnomocnictw numer 15838/2012 z dnia 12.01.2012 oraz numer 15714/2012 z
dnia 13.03.2012.

a

Zespolem Medycznych Szkol Policealnych z siedziba w Warszawie, kod pocztowy
00-236, ul. Swietojerska 9 NIP 525-23-44-084, REGON 140235720

reprezentowang przez

Lidie Liro - Dyrektora

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujacym”

POLKOMTEL S.A. i Wynajmujacy wyrazaja zgodng wolg zawarcia nastgpujacej umowy :
Art. 1

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz petni trwaty zarzad nieruchomosci, potozonej w Warszawie, wojewddztwo
mazowieckie, przy ul. Swigtojerskiej 9 dla ktorej Sad Rejonowy w Warszawie prowadzi KW numer
22499, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka numer 2, z obrgbu 5-02-08.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiadany przez niego wskazany w ust. 1 tytul prawny do nieruchomosci_jest
wolny od jakichkolwiek obciazen i ograniczen uniemozliwiajacych zawarcie niniejszej umowy.

Art. 2

1. Wynajmujacy oddaje POLKOMTEL S.A. czg$¢ nieruchomosci wskazanej w Art. 1 oznaczong w
zalaczniku nr 1 do Umowy, zwana dalej ,Przedmiot Najmu” do wykorzystania gospodarczego
polegajacego na budowie, rozbudowie, eksploatacji i modernizacji infrastruktury telekomunikacyjnej dla
celow $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

2. Infrastruktura telekomunikacyjna, o ktorej mowa w ust. 1, zwana dalej ,Instalacja”, jest opisana w
zataczniku nr 1 do Umowy, stanowiacym jej integralng czesc.

3. Wynajmujacy upowaznia POLKOMTEL S.A. do podiaczenia na wiasny koszt Instalacji do sieci
energetycznej i optacania kosztow energii elektrycznej zuzytej przez Instalacj¢ oraz do zainstalowania
odrgbnych podiaczen i miernikéw na wiasny koszt bez ponoszenia dodatkowych optat na rzecz
Wynajmujacego. W przypadku, gdy nie jest mozliwe uzyskanie odrebnego zasilania i rozliczanie si¢ z
zakltadem energetycznym, Wynajmujacy zapewnia zasilanie Instalacji z wykorzystaniem nalezacej do
niego infrastruktury energetycznej, o ile bedzie to mozliwe z technicznego punktu widzenia. W takim
wypadku rozliczenie za energi¢ elektryczng zuzyta przez POLKOMTEL S.A. bedzie obliczone na
podstawie wskazan podlicznika i ceny 1 kWh obowiazujacej Wynajmujacego w stosunku do zaktadu
energetycznego. Platno$¢ tytutem refakturowania kosztow zuzycia energii elektrycznej bedzie
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dokonywana przez POLKOMTEL S.A., z zachowaniem zapisu art. 3 ust. 3, na podstawie faktury
wystawianej przez Wynajmujacego z dotu, z 21-dniowym terminem ptatnosci naleznosci od wystawienia
faktury. Brak pfatnosci w wyznaczonym terminie bedzie skutkowala naliczeniem przez Wynajmujacego
ustawowych odsetek. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dziefh wptywu naleznosci na konto Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy jest zobowiazany do umozliwienia POLKOMTEL S.A., lub osobom upowaznionym przez
POLKOMTEL S.A. dostgpu do Przedmiotu Najmu i Instalacji POLKOMTEL S.A. przez 24 godziny na
dobe, we wszystkie dni roku, i zobowiazuje sig, iz nie bedzie stawial przeszkod w realizacji powyzszych
czynnosci.

5. Wynajmujacy upowaznia POLKOMTEL S.A. do przeprowadzenia na whasny koszt swiattowodowe;j linii
telekomunikacyjnej do Instalacji w istniejacej na nieruchomosciach Wynajmujacego lub kanalizacji
kablowej. W przypadku, gdy nie ma mozliwej do wykorzystania przez POLKOMTEL S.A. kanalizacji
kablowej do Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy wyraza zgode¢ na jej wykonanie przez POLKOMTEL S.A.
na odpowiedniej dtugosci na wlasny koszt, w tym przez wskazany przez POLKOMTEL S.A. inny podmiot
dziatajacy w imieniu i na rzecz POLKOMTEL S.A.

Art. 3

1. Z tytulu wykonywania wszystkich praw wynikajacych z Umowy, POLKOMTEL S.A. zobowiazuje si¢
ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysokosci: 3717 PLN (stownie: trzy tysiace siedemset siedemnascie
polskich) miesigcznie. Do kwoty czynszu Wynajmujacy doliczy VAT wedlug obowiazujacej stawki.

2. Czynsz platny jest z gory kwartalnie do dnia 20 stycznia, 20 kwietnia, 20lipca, 20 pazdziernika, bez
dodatkowego wezwania do zaptaty na rachunek nr
62 1240 5963 1111 0010 3718 2390

3. Wynajmujacy zobowiazany jest do dorgczania w kazdym kwartale faktury Najemcy na adres:
POLKOMTEL S.A. 02-676 Warszawa , ul. Postepu 3. Faktura powinna zawiera¢ w swojej tresci
przywolanie numeru lokalizacji, wskazanego we wstepie Umowy, oznaczenie MPK nr 400 oraz okres,
ktorego czynsz dotyczy.

Faktura za energi¢ elektryczna powinna zawiera¢ zuzycie energii elektrycznej Kwh z podaniem okresu
jakiego dotyczy, oraz stawki za kWh/PLN

4. Najemca upowazniony jest do wstrzymania platnosci za nastepny okres w wypadku nieotrzymania
faktury za okres przezen oplacony i do czasu otrzymania prawidlowo wystawionej faktury. W takim
wypadku Wynajmujacemu nie przystuguje prawo do naliczenia odsetek.

5. Stawka czynszu bedzie waloryzowana w | kwartale kazdego roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS.

6. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest ptatnikiem VAT.

Art. 4
1. Czynsz w kwocie okreslonej w art. 3 ust. I bedzie nalezny od dnia podpisania Umowy.

Art. 5

[a—

Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat od dnia podpisania umowy.
2. POLKOMTEL S.A. ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla
Wynajmujacego:
1) w przypadku utraty zezwolen telekomunikacyjnych na swiadczenie ustug telekomunikacyjnych
wraz z zezwoleniami na zaktadanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydzialu czestotliwosci lub w
przypadku nie otrzymania, wygasnigcia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia lub pozwolenia,
2) jezeli dziatanie podjete przez Wynajmujacego lub osobg dziatajaca w jego imieniu, przeszkodza w
prawidtowym funkcjonowaniu Instalacji.
4. POLKOMTEL S.A. ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
1) zmian w Przedmiocie Najmu lub jego sasiedztwie, ktore beda miaty wplyw na dziatanie Instalacji,
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2) ymian technicznych systemu lub elementow towarzyszacych sieci, ktore nie dopuszcza lub
utrudnig prawidtowe funkcjonowanie Instalacji.

3) zmiany warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajacych inna konfiguracje sieci.

S. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) bez wypowiedzenia w przypadku zalegania przez POLKOMTEL S.A. z zaplata naleznosci za dwa
pelne nastepujace po sobie okresy platnosci. Wynajmujacy zobowiazany jest w takim wypadku
wezwa¢ pisemnie POLKOMTEL S.A. do zaptaty zaleglej ptatnosci, wyznaczajac w tym celu
odpowiedni termin, nie krotszy niz 30 dni od dorgczenia wezwania i dopiero po bezskutecznym
uplywie tego terminu Umowa ulec moze rozwiazaniu poprzez pisemne oswiadczenie ztozone
POLKOMTEL S.A.

2) W sytuacjach szczegdlnych — losowych, lub gdy przedmiot najmu bedzie niezbednie
potrzebny do prowadzenia dzialalnosci statutowej, ktorej Wynajmujacy nie mogt
przewidzie¢ w trakcie zawierania Umowy.
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Art. 6

1. W razie gdy Wynajmujacy utraci tytul prawny do Przedmiotu Najmu w wyniku sprzedazy, wywlaszczenia
lub z jakiegokolwiek innego powodu, albo Wynajmujacy zmieni siedzibe lub adres korespondencyijny,
Wynajmujacy jest zobowiazany niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie o powyzszym POLKOMTEL S.A.,
pod rygorem traktowania przez POLKOMTEL S.A. dotychczasowego Wynajmujacego jako wlasciwego
oraz przesyfania pism i wszelkiej korespondencji dla Wynajmujacego pod dotychczasowy adres (siedzibe)
ze skutkiem doreczenia.

2. W przypadku zamiaru zbycia Przedmiotu Najmu Wynajmujacy jest zobowiazany poinformowaé nabywce
o zawarciu i obowiazywaniu Umowy, jak réwniez niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie POLKOMTEL
S.A. o zbyciu Przedmiotu Najmu.

3. Nabywca Przedmiotu Najmu wstepuje w prawa Wynajmujacego wynikajace z Umowy. jednakze w
przypadku zmian podmiotowych po stronie Wynajmujacego POLKOMTEL S.A. ma prawo do
rozwigzania Umowy , z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia.

4. POLKOMTEL S.A. ma prawo przeniesienia czgsci lub calosci praw lub obowiazkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na osoby trzecie, w szczegdlnosci na spotki dominujace, zalezne lub powiazane w
rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spdétek handlowych. W takim wypadku
POLKOMTEL S.A. pisemnie powiadomi Wynajmujacego o dokonaniu ww. przeniesienia praw lub
obowiazkow wynikajacych z Umowy.

Art. 7

R

1. POLKOMTEL S.A. usunie szkody powstale w Przedmiocie Najmu lub nieruchomosciach 0séb trzecich w
przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie POLKOMTEL S.A. w czasie eksploatacji
Instalacji.

2. Wynajmujacy jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w majatku POLKOMTEL S.A., w przypadku gdy
powstang one z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, a takze osob za ktore ponosi
odpowiedzialnos¢.

3. Kazda Strona bedzie niezwlocznie informowata pisemnie druga Strong o wystapieniu szkody w
Przedmiocie Najmu lub szkody dotyczacej pracownikow lub przedstawicieli drugiej strony, ktére beda
zwiazane z budowa, eksploatacja lub rozbudowa Instalacji.

Art. 8

1. Wszelkie rzeczy wniesione przez POLKOMTEL S.A. (w szczegdlnosci uzyte do montazu Instalacji
materialy, urzadzenia instalacyjne itp.) wchodza w sklad przedsigbiorstwa POLKOMTEL S.A., na
: podstawie Art. 49 kodeksu cywilnego stanowia wlasnos¢ POLKOMTEL S.A. i pozostaja jego wlasnoscia
rowniez po wygasnigciu lub rozwiazaniu Umowy.
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. Demontaz Instalacji nastapi w terminie 90 dni od daty wygasnigcia lub rozwiazania Umowy. Koszty z tym

zwiazane pokryje POLKOMTEL SA.

. Na zadanie ktérejkolwiek ze Stron przed przystapieniem do budowy Instalacji moze zosta¢ sporzadzony

protokot przekazania stwierdzajacy stan Przedmiotu Najmu. Dokument ten stanowi¢ bedzie podstawe do
okreslenia wyjsciowego stanu, w jakim  nieruchomos¢ powinna by¢ zwrocona po rozwiazaniu lub
wygasnigciu Umowy, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

Art. 9

. Strony Umowy podejma w dobrej wierze wysitek w celu rozwiazania na drodze polubownej wszelkich

sporéw pomigdzy Stronami, ktére wynikaja z realizacji Umowy lub jej interpretac;ji.

. O ile polubowne rozwiazanie sporu nie powiedzie si¢ w terminie 30 dni, Strony zgadzaja si¢ poddaé spory

wynikfe z realizacji Umowy, jej interpretacji lub z tym zwiazane pod rozstrzygnigcie sadu powszechnego
w Warszawie.

W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie przepisy prawa, w szczeg6lnosci kodeksu
cywilnego.

Niewaznos$¢ lub nieskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie wplywa na waznos¢ i
skuteczno$¢ pozostalych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastapienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie, ktore osiagnie w sposob jak
najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy i gospodarczy.

. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Art. 10

. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach: dwa dla Wynajmujacego, dwa dla

POLKOMTEL S.A.
Umowa zostanie opatrzona data pewna na koszt POLKOMTEL S.A. .

Zat.: jak w tekscie.

W imieniu W imieniu
WYNAJMUJACEGO POLKOMTEL S.A.

Bogustaw Skreta
olel

RADCA PRAWNY
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